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Hochschule RheinMain

HISTORISCHER HINTERGRUND Wiessaden Risscanem

Reidysgefetsblatt
Intention und Ziele von Stellplatz- Tl |

1939 Audgegeben ju Berlin, den 18. Februar 1939 Ne. 28

regelungen im Bauordnungsrecht , Supets

17. 2. 39 Berorbmmg iber ®arvagen und Cinftellplage (Reid@garagenorbnung —RBad ) 214
1930er Jahre: Forderung des Kfz-
PVerordnung iiber Saragen und Cinftellplige
(Reidysgaragenordnung — RGa® —)*).
Ve rkeh rS Bom 17. Februar 1939.

1950er Jahre: Verringerung der Inhaltsiber it

wn . Abfdnitt 1 § 21 Werbindung ber Garagen unb ibrer fuergefihirbeten Mebens
B I t d Off tl h R Begrifie Tdume mit anberen Riumen
elastung des entichen )Raums §1 e | 522 2om, 2, g, S
Abjdymitt 11 § 23 Jeuerlatten unb Hrigung
Bilidt jur Shajjung von Einficllpligen § 24 Coftung

durch Ruhenden Kfz-Verkehr

§2 Sdaffung ven Cinfleliplal § 26 DBenginabjdyeiber

§3 Garagenbaupflict § 27 Gdugbader

Gefahrenabwehr 4 3 o St

§s 3 bes nadytrigl genb § 29 Writere Forberungen jiir Sonbeafalle

§6  ®rdfe bed Einflellplaged und der Barage

§7 frifigewabung A

§8 g'!uihlllmg ber fiir Ginftellplige ober ®aragen beftimmien Abjdmiti V
adyen

Ab 1980er Jahre zusatzlich: Steuerung e M Pt it
§9  @ieliplage unb aragen in ben Bebauungsplinen §30 3u- unb Ubfafeten
§31 Jumenvampen unb ufyige

§ 10 Bemeinfdyaftaan,
des Ruhenden Kfz-Verkehrs aus 11 St o St
§ 12 Uudnugung ber Grumbitide § 33 erbinbung ber Raume
§13 ;;orhmmg ber Einflellplige unb Garagen auf ben @runbe | § 34 Branbabjdmitte

stadtebaulichen und verkehrlichen et 2 g

Banvorjdrijien mit den Erleidicsnngen

fiir ®leinaniagen §37 Qeueddidy unb Feuermelbeonlagen
e §14 Sufere Gefaliung § 38 Motbeleudtung
G ru n d e n §15 Ru- und Ubfabrien §39 QTanffelien bei infiellplapen unb Gazagen
§16 upentampen § 40 WUrbeitdgruben, Drebidribengruben

LE 17 Miinhe




STELLPLATZSATZUNGEN IN DER * —
AKTUELLEN FACHDISKUSSION Wiessaden Risscanem

,Wie kann ich
OV-Anbindung

beriicksichtigen ,Welche Richtzahlen

und Radverkehr : D o
£ rdern?” sind die Richtigen”

Stellplatzsatzungen
(= Stellplatzbaupflicht)

,Wie weit runter
kann ich mit den
Stellplatzen je
Wohneinheit
gehen?”

,Wie kann ich Mobilitats-
management-Mallinahmen
des Bauherrn (bau-) rechts-

sicher honorieren?

09.05.2019



FRAGESTELLUNG UBER DIE a Hochschule RheinMain
AKTUELLE FACHDISKUSSION HINAUS Wiessaden Risscanem

= Wirkt die Stellplatzbaupflicht, wie sie
Stellplatzsatzungen wirken soll?

(= Stellplatzbaupflicht)

= Welche Risiken und Nebenwirkungen hat
die Stellplatzbaupflicht?




WIRKUNGEN UND NEBENWIRKUNGEN DER * ——

STELLPLATZBAUPFLICHT Viestaden Flseelein.

Wieshaden Risselsheim

Stellplatzbaupflicht ...
... tragt zu Standortattraktivitat fur Kfz-Nutzer bei

Abhangig von der Art des Bauvorhabens ist ein grof3zlgiges

Stellplatzangebot haufig ein wichtiges Vermarktungsargument fur
Bauvorhaben

Hier parken Sie kostenlos,
bis die Nacht anbricht.

|.800 kostenlose Parkpldtze

;<> §%<>;=-
BRANDENBURGER

EINKAUFSZENTRUM
WUST

Bildquelle: http://www.brandenburger-einkaufszentrum-wust.de/aktion/30656/hier-parken-sie-kostenlos/



Hochschule RheinMain

WIRKUNGEN UND NEBENWIRKUNGEN DER
STELLPLATZBAUPFLICHT Wiessaden Risscanem

Stellplatzbaupflicht ...

... kann sich ebenso negativ
auf StralRenbild und Attrak-
tivitat des StralRenraums
auswirken wie Parken im
offentlichen Raum.




WIRKUNGEN UND NEBENWIRKUNGEN DER *Hmmmmm
STELLPLATZBAUPFLICHT Wiessaden Risscanem

Stellplatzbaupflicht ...
... verursacht Kosten beim Bauherrn (1)

Herstellungskosten je Stellplatz (einschliel3lich anteiliger Zuwegung) je nach
Grundstuckskosten und konkreter baulich-konstruktiver Ausgestaltung
nach Erfahrungswerten:

« ebenerdige, offene Stellplatze ca. 3.000 €.
 Parkhochbauten 7.000 € bis 20.000 €.
« Tiefgaragen 25.000 € bis 72.000 €.

Hinzu kommen jahrliche Betriebs- und Instandhaltungskosten in einer
GrolRenordnung von 2% bis 8% der Herstellungskosten.



WIRKUNGEN UND NEBENWIRKUNGEN DER *Hmmmmm
STELLPLATZBAUPFLICHT Wiessaden Risscanem

Stellplatzbaupflicht ...
... verursacht Kosten beim Bauherrn (1)

=>» Variante 1: Bauherr legt Stellplatzkosten (ganz oder teilweise) auf
allgemeine Mieten/Immobilienpreise um. Auch autofreie Haushalte zahlen
fur Stellplatze mit.

=» Variante 2: Bauherr/Betreiber erhebt Parkgebuhren/Stellplatzmieten.
Aber: Kostendeckende Parkgebuhren bzw. Stellplatzmieten sind haufig
nicht marktfahig. Jegliche Parkgebuhren und Stellplatzmieten fiUhren zu
Verdrangungseffekten in den nicht bewirtschafteten offentlichen Raum.




WIRKUNGEN UND NEBENWIRKUNGEN DER Hochschule RhelnMain
STELLPLATZBAUPFLICHT Wiessaden Risscanem

Stellplatzbaupflicht ...
... soll offentlichen Raum von Ruhendem Verkehr entlasten

Realitat: (Miet-) Stellplatze im
privaten Raum werden nicht genutzt ...

... offentlicher Raum wird vollgeparkt.




WIRKUNGEN UND NEBENWIRKUNGEN DER *
STELLPLATZBAUPFLICHT

Wieshaden Risselsheim

Stellplatzbaupflicht ...

.. fuhrt in vielen Fallen zu einem uberdimensionierten Stellplatzangebot.
Untersuchung von sechs Immobilienobjekten im niedrigen Mietpreissegment

Anzahl Wohneinheiten

Anzahl Stellplatze Bestand (= Stellplatz-

baupflicht zum Zeitpunkt der Errichtung) 2> 55 30 197 70 31 n

Datenquelle: Hellmann 2019



Hochschule RheinMain

WIRKUNGEN UND NEBENWIRKUNGEN DER
STELLPLATZBAUPFLICHT Wiessaden Risscanem

Stellplatzbaupflicht ...

... soll o6ffentlichen Raum von Ruhendem Verkehr entlasten
Aber: Stellplatze im privaten Raum werden wegen Bequemlichkeit, Kosten,
anderweitiger Nutzung, zu geringer Grofl3e (SUV ...) usw. nicht genutzt.

Frage: in welchem Mal} wird im
offentlichen Raum geparkt, obwohl
ein privater Stellplatz zur
Verfugung stinde?

09.05.2019 11



Hochschule RheinMain

WIRKUNGEN UND NEBENWIRKUNGEN DER
STELLPLATZBAUPFLICHT Wiessaden Risscanem

Stellplatzbaupflicht ...

... soll 6ffentlichen Raum von Ruhendem Verkehr entlasten.
Experiment zur Klarung der Frage: in welchem Mal} wird im offentlichen
Raum geparkt, obwohi eln prlvater Stellplatz zur Verfugung stunde?
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WIRKUNGEN UND NEBENWIRKUNGEN DER I—
STELLPLATZBAUPFLICHT Wiessaden Risscanem

Stellplatzbaupflicht ...

. soll offentlichen Raum von Ruhendem Verkehr entlasten.
Experlment zur Klarung der Frage: in welchem Mal} wird im offentlichen
Raum geparkt obwohl eln privater Stellplatz zur Verfugung stinde?

G ® "I‘fﬂi TS B o
o - 900000 00
»,Gestorter Zustand '““93“03% o i
(Haltverbot wegen oot s iR
Fastnachsumzug) | eescces _:;:3::::'
- . 000000§06000000 . ' et
Sonntags, 8 bis 9 Uhr: 0000CCHO0DGO000 - [, \
° f;"l'l; )OO iR -
64 geparkte Kfz auf 00 888808“8888:_{-
roten Stralen R oo B
- 40 mehr geparkte Kfz  ["855359859595595
in angrenzenden 000006080
HOO0OOOO00O00 | | i
Stralden - 00000000000000"

5. DieSeewiese | e
: w11 (1]

* 197 Kfz ,verschwun-
den*®

- — <k _u'l-,13.-l ~Arhi
2 ~ 3 0

09.05.2019 13



WIRKUNGEN UND NEBENWIRKUNGEN DER * I—
STELLPLATZBAUPFLICHT Viestaden Flseelein.

Wieshaden Risselsheim

Stellplatzbaupflicht ...

... kann mit pauschalen Messzahlen den variierenden Bedarf in der
Lebensdauer von Gebauden kaum abbilden.

09.05.2019
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Hochschule RheinMain

WIRKUNGEN UND NEBENWIRKUNGEN DER
STELLPLATZBAUPFLICHT Wiessaden Risscanem

Stellplatzbaupflicht ...

... fuhrt aufgrund der Bindung an das Baugrundstuck insbesondere bei
kleineren baulichen Einheiten und in mischgenutzten Gebieten zu
Ineffizienzen.
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Bildquelle: Google Kartendaten 2018, GeoBasis-DE/BKG 2018 09.05.2019 15



WIRKUNGEN UND NEBENWIRKUNGEN DER N
STELLPLATZBAUPFLICHT Wiessaden Risscanem

Stellplatzbaupflicht ...

... fuhrt aufgrund der Bindung an das Baugrundstuck insbesondere bei
kleineren baulichen Einheiten und in mischgenutzten Gebieten zu
Ineffizienzen.

5 Erhebung bei 122 Haushalten in
EFH-/DH-Gebieten in Frankfurt,
4 Wiesbaden und Geisenheim
- 40 Haushalte haben so viele
Pkw wie Stellplatze
30 2 - 35 Haushalte haben mehr
Pkw als Stellplatze
2@ (5) (Defizit: 36 Stellplatze)

Anzahl verfligbare Stellplatze

1D Pkw als Stellplatze
(Uberschuss: 57 Stellplatze)
O )
1 0 3 4 5
i Anzahl Pkw im Haushalt Datenquelle: Cicoare/Kistner/Spoeck

2018

09.05.2019 16

- 47 Haushalte haben weniger



WIRKUNGEN UND NEBENWIRKUNGEN DER

STELLPLATZBAUPFLICHT

Stellplatzbaupflicht ...

... fordert Flachenverbrauch und
mindert bauliche Dichte.

Jeder Stellplatz beansprucht
einschliel3lich der Zuwegung
eine Flache von 20 m? bis 30 m?.

... fuhrt damit strukturell zur Verlangerung
der Fulwege zu Zielen im Umfeld wie
Schulen, Kitas, OV-Haltestellen usw.

Aydin/Ténnes 1992
zit. nach Weidner 2012

¥

Hochschule RheinMain
University of Applied Sciences
Wiesbhaden Risselsheim
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Autobetfreit

Il Tiefgarage
I Stellplatzaniage

Autobefreit

Il Tiefgarage
I Steliplatzaniage

Relative bauliche Dichte

09.05.2019




a Hochschule RheinMain

FAZ I T University of Applied Sciences
Wiesbhaden Risselsheim

Stellplatzbaupflicht ...
... kann die ihr zugedachte Funktion in vielen Fallen nicht erftllen.

... fuhrt strukturell zu einer Forderung des motorisierten Individualverkehrs:
« Sie erleichtert Gebaudenutzern die Anfahrt mit dem Auto

» Sie flihrt zu Komfortvorsprung im Vergleich zum OPNV, der in der
Regel einen zusatzlichen FulRweg erfordert.

... hat unerwunschte Nebeneffekte wie die Steigerung der Baukosten.

... steht der Mobilitatswende diametral entgegen und im Wegqg.



ERFORDERNISSE FUR DIE * S—

MOBILITATSWENDE AM WOHNORT Wiessaden Risscanem

Thesen:
1. Stellplatzbaupflicht grundlegend neu strukturieren
(in Analogie zu anderen Erschliellungsanlagen):
- Parken und Wohnen eigentumsrechtlich entkoppeln
- Parken dezentral zentralisieren
- Kostenwahrheit im Ruhenden Verkehr sicherstellen
2. Mobilitatsversorgung einschl. ruhenden Verkehr
in offentliche Verantwortung nehmen
- In Analogie zur Regionalisierung des OPNV

- Integrierte multimodale Angebote schaffen



Waahatar ROAAAANM

Vielen Dank

fur lhre Aufmerksamkeit!

Prof. Dr.-Ing. Volker Blees

Fachgruppe Mobilitatsmanagement
Postfach 3251 | 65022 Wiesbaden

Tel. +49 611 9495-1443 | +49 (0) 176 238
495 28

volker.blees@hs-rm.de




